ROMANIA
JUDETUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FLORICA
HOTARARE
privind aprobarea studiului de oportunitate privind concesionarea unui teren in suprafata de
5958 mp apartinand domeniului privat al comunei Florica pentru construirea obiectivului de

investitii ,, CEE 6,6 MW-Florica”-proiect pentru producerea energiei electrice, ce va fi
denumit Centrala Electrica Eoliana

Consiliul Local al Comunei Florica, judetul Buzau,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului comunei Florica, judetul Buzau, inregistrat sub nr.
2626/25.10.2022

- proiectul de hotarare nr.57/25.10.2022 privind aprobarea studiului de oportunitate privind
concesionarea unui teren in suprafatd de 5958 mp, apartinand domeniului privat al comunei
Florica pentru construirea obiectivului de investitii ,, CEE 6,6MW-Florica”proiect pentru
producerea energiei electrice ce va fi denumit Centrala Electrica Eoliana.

- raportul de specialitate intocmit de compartimentul de resort din aparatul de specialitate al
primarului comunei Florica, judetul Buzau, inregistrat cu nr. 2631/25.10.2022;

-avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Florica,

- HCL nr.44 /2022 privind insusirea Cererii de concesionare si aprobarea de céatre Consiliul
Local Florica a achizitiei serviciilor de specialitate in vederea elaborarii documentatiei necesare
privind concesionarea, prin licitatie publica a unui teren apartinand domeniului privat al comunei
Florica, judetul Buzau,

- prevederile art.308, art.309 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,3

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publica a
suprafetei de 5958 mp apartinand domeniului privat al comunei Florica, judetul Buzau pentru
construirea obiectivului de investitii ,, CEE 6,6 MW-Florica”-proiect pentru producerea energiei
electrice, ce va fi denumit Centrala Electrica Eoliana, potrivit anexei nr. 1 care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se imputerniceste primarul
comunei Florica, judetul Buzau,

Art.3. Secretarul comunei va aduce la cunostinta persoanelor si institutiilor interesate

prezenta hotarare.
PRESEDINTE SEDINTA
Consili€x fokal,
Baicyé-grgtiam, \
Contrasemneaza,
Secretar general delegat,
/ Lupu Marcelica- ffdrjana
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Aceasta hotarare a fost adoptata de Consiliul Local al comunei Florica in sedinta din data de 14.11.2022 cu respectarea prevederilor art.
139 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, , cu un numar de Zvoturi pentru ©abtineri si £ voturi impotriva , din numarul
total deﬁ consilieri in functie si J consilieri prezenti la sedinta



STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea unui teren in suprafata de 5958 mp
apartinand domeniului privat al comunei Florica pentru
construirea obiectivului de investitii ,, CEE 6,6 MW-Florica”-
proiect pentru producerea energiei electrice, ce va fi denumit
Centrala Electrica Eoliana



PREZENTARE GENERALA

Energia eoliana este o energie electrica rezultata din preluarea de catre
un sistem de generare denumit generic ,, turbina eoliana” a energiei vantului.

Caracteristica principala a energiei eoliene este ca nu poate fi
planificata. Producerea ei fiind general legata de disponibilitatea vantului,
aceasta avand variatii de la o locatie la alta si de la un moment la altul, energia
eoliana fiind o energie difuza in sensul ca nu poate fi depozitata pentru a fi
utilizata in alt loc sau in alt moment.

In contextul cresterii semnificative a nivelului gazelor cu efect de sera
(GES), a reducerii rezervelor de combustibili conventionali, dar si a cresterii
necesarului de energie electrica, in ultimii ani s-a considerat necesara
indreptarea atentiei catre sursele de energie regenerabile.

La nivel national, conform Strategiei Energetice a Romaniei (SER) si
Planului National de Actiune in domeniul Energiei din Surse Regenerabile
(PNAER), promovarea utilizarii surselor de energie regenerabile reprezinta un
obiectiv important pentru atingerea tintelor propuse la nivel european.

Rezultatele masuratorilor au relevat faptul cd Romaéania detine un
potential eolian comparabil cu alte state cu traditie in domeniu, prin Acordul
climatic de la Paris din 2016 Romaéania asumandu-si reducerea cu 43% a
emisiilor de gaze cu efect de sera pana in 2030 fata de 2005 in sectoare precum
transport, agricultura, constructii si gestiunea emisiilor de sera.
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Conform Strategiei Energetice a Romaniei, pentru perioada 2020-2030, Romania,-in
calitate de stat membru al Uniunii Europene, se angajeaza sa respecte si sa atinga tintele
stabilite la nivel european.

Astfel Romania se angajeaza sa reduca emisiile de gaze cu efect de sera la 20%, sa
realizeze o pondere a energiei din surse regenerabile de 20% si sa realizeze imbunatatiri in
domeniul eficientei energetice de 20%. Pentru orizontul de timp 2035, Strategia Energetica
Nationala se bazeaza pe urmatoarele coordonate: eficientd energetica, sisteme mai eficiente
de sustinere a energiilor regenerabile, stimularea cercetarii si dezvoltarii, energia nucleara,
energia hidrogenului, gazul natural ca si combustibil de tranzitie, integrarea deplina in
piata interna de energie.

Topul primelor 10 tari care au instalat generatoare eoliene in anul 2016.

TOP 10 NEW INSTALLED CAPACITY JAN-DEC 2016

Rest of the world PR China

(anada

United
Kingdom
Netherlands

\

Turkey \

Germany USA
Country MW % Share
PR China 23,370 42.8
USA 8,203 15.0
Germany 5,443 10.0
India 3,612 6.6
Brazil* 2,014 3.7
France 1,561 2.9
Turkey 1,387 2.5
Netherlands 887 1.6
United Kingdom 736 1.3
(anada 702 1.3
Rest of the world 6,727 12.3
Total TOP 10 47,915 88
World Total 54,642 100

Source: GWEC
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https://windeurope.org/wp-content/uploads/files/about-wind/statistics/Wind Europe-Annual-
Statistics-2016.pdf



Prezentul studiu analizeaza optiunile (functiunile propuse) aferente concesiunii
bunului identificat, astfel incat concesiunea rezultatd sa fie realizabila si fezabila, atat din
punct de vedere tehnic, cat si din punct de vedere economic legal si sa respecte normele de
protectia mediului . Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care sa
stimuleze investitiile in activitatile de productie si sa atraga si investitii externe, ceea ce va
avea un impact pozitiv asupra comunitatii.

Asezare geografica

Comuna Florica este situata in partea de sud-vest a judetului Buzau, pe drumul
judetean DJ 203C, care traverseaza centrul comunei si leaga drumul national DN 2 (Buzau-
Urziceni) de drumul national DN 2B (Buzau- Slobozia). Comuna se invecineaza cu
urmatoarele unitati administrativ-teritoriale: la nord-vest cu comuna Mihailesti, la vest cu
comuna Glodeanu Sarat si la sud-est cu comuna Bradeanu. Cele mai apropiate orase de
comuna Florica sunt: Urziceni - 27 km, Buzau - 39 km si Bucuresti -75 km. Teritoriul
administrativ al comunei Florica are o suprafata totala de 4209 ha si cuprinde un singur
sat component, intrand astfel in categoria celor 5 comune buzoiene cu un singur sat.




Conform Obiectivelor de dezvoltare durabila din AGENDA 2030,cuprinse si in
Strategia Locala a comunei Florica la Obiectivul 7( Asigurarea accesului tuturor la servicii
energetice fiabile, durabile, moderne si la preturi accesibile) au fost mentionate urmatoarele
aspecte pe termen lung:

...... ,,Obiectivele UE 2020 in materie de energie si clima au plasat UE pe calea cea
buna pentru a asigura tuturor europenilor energie la preturi abordabile si din surse sigure
si curate. S-au realizat deja progrese considerabile in ceea ce priveste cresterea utilizarii
energiilor din surse regenerabile si sporirea eficientei energetice, iar UE avanseaza pe calea
tranzitiei spre o energie curata. Tranzitia UE de la o economie bazata pe combustibili fosili
catre o economie cu emisii scazute de dioxid de carbon, cu un sistem energetic digital si
centrat pe consumator devine noua realitate de pe teren. Decuplarea emisiilor de gaze cu
efect de sera de produsul intern brut a continuat, fiind stimulatd in special de inovare..
Cresterea economica si consumul de energie, au fost, de asemenea, decuplate. Modificarile
globale in ceea ce priveste productia si cererea de energie au un impact semnificativ asupra
geopoliticii si asupra competitivitatii industriale. Acest fapt reprezintd o provocare
importanta in Europa, insa creeaza si oportunitati unice. In acest context, UE doreste sa isi
consolideze rolul de lider mondial in tranzitia catre o energie curata, asigurand in acelasi
timp securitatea energetica pentru toti cetatenii sai. Prin uniunea energetica, UE urmareste
sa asigure energie curata, la preturi abordabile, din surse sigure si durabile pentru cetatenii
«i intreprinderile din UE. Pe plan extern, Consensul european privind dezvoltarea se axeaza
. < Imbunatatirea accesului la servicii energetice moderne, fiabile, durabile si la preturi
abordabile, pe cresterea utilizarii energiei din surse regenerabile si a masurilor de eficienta
energetica si pe contributia la combaterea schimbarilor climatice. Prin instrumentele sale de
finantare mixta, Planul european de investitii externe si initiativa de finantare a electrificarii,
UE are un rol de pionierat in stimularea investitiilor sectorului privat in sectorul energiei
durabile. Politica de vecinatate si politica de extindere contribuie, de asemenea, in acest
domeniu”.

Propunerea de concesiune a unui teren din partea unui investitor.

SC AVMARG GROUP SRL, cu sediul in strada Veteranilor, nr. 17, Bl. B3, Sc. 3, et. 3,
ap. 48, Bucuresti, sector 6, inregistrata la Registrul Comertului cu nr. J40/1481/2021,
CIF RO44808491, reprezentata legal de domnul Balaban Grajdan Alexandru Razvan in
calitate de administrator, a inregistrat la sediul UAT Comuna Florica, judetul Buzau, -
Cererea nr. 32/17.08.2022, inregistrata la Primaria comunei Florica cu nr.
1778/17.08.2022 de concesionare pe o perioada de 49 de ani, formulata de catre societatea
AVMARG GROUP SRL, cu sediul in Bucuresti, reprezentata de domnul Balaban Grajdan
Jdexandru-Razvan, a unei suprafete de teren de 5958 mp aflatd in domeniul privat al
comuneil Florica, pentru realizarea obiectivului de investitii ,, CEE 6,6 MW-Florica” ,
dreptul de superficie pentru a ameliora si consolida drumul de exploatatie DE 372, aflat in
domeniul public al comunei Florica, dreptul de survol in jurul axei pilonului pentru palele
centralei eoliene.

SCOPUL SI OBIECTIVELE STUDIULUI DE FUNDAMENTARE

Din punct de vedere legal, studiul de oportunitate privind initiativa concesiunii
trebuie sa contind, conform OUG 57/2019, art 308, cel putin urmitoarele:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea

concesiunii;

c) nivelul minim al redeventei;



d) procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea

alegerii procedurii;

e)durata estimata a concesiunii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

g) avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura
sistemului national de aparare, dupa caz; - nu este cazul

h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate,
in cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii
naturale protejate, respectiv al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente,
in cazul in care aria naturala protejata nu are structura de administrare/custode.- nu este
cazul.

a. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat
Suprafata ce urmeaza a fi concesionata o constituie terenul in suprafata totala de
0,5958ha, situat in extravilanul Comunei Florica, Judetul Buzau, ce apartine domeniului
proprietate privata a Comunei Florica, parte din terenul identificat cu nr cadastral 23285 si
inscris in Cartea Funciara a Comunei Florica nr .23285, conform schitelor atasate :
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NECESITATEA SI OPORTUNITATEA CONCESIONARII

b. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica
realizarea concesiunii

Prin concesionarea terenului, Consiliul local urmeaza sa obtina pe o perioada
indelungata venituri suplimentare considerabile , reprezentate de redeventa incasata pe
baza concesiunii iar din punct de vedere social, atragerea unui investitor in zona , prezinta
numeroase avantaje cum ar fi imbunatatirea infrastructurii locale, dar si ¢rearea de noi
locuri de munca si stimularea unor proiecte ale comunitatii locale .

Scopul concesiunii terenului il reprezinta imbunatatirea valorificarii terenului m_
conformitate cu potentialul acestuia, precum si stimularea dezvoltarii economice locale,
prin atragerea unor investitii care sa genereze noi locuri de munca, directe si indirecte, in
comuna Florica, cat si in imprejurimi.

Conform cererii ferme adresatd de catre potentialii investitori acestia au venit cu
propunerea de a ameliora si consolida DE 372 , aflat in proprietatea publica a comunei
Florica, cheltuieli ce vor fi suportate de catre acestia, pe un traseu stabilit intre drumul DE
85 si locatia turbine, pentru a permite traficul greu cu elemente component ale centralei.

Concesionarea terenului prezinta numeroase avantaje si din punct de vedere ecologic
pentru comuna Florica si pentru Statul Roman. De exemplu, se va asigura la nivel local
inlocuirea productiei de curent electric din materiale fosile cu productie de curent electric
“in surse regenerabile. Aceasta are drept consecinta reducerea semnificativa a emisiunii de
-2, precum si a altor gaze poluante pentru mediul inconjurator (oxizi de azot, particule de
praf, etc). Astfel s-ar aduce o contributie importanta a luptei mondiale impotriva schimbarii
climatice si s-ar imbunatatii considerabil conditiile de viata ale populatiei.

Aspecte de ordin economic - impactul economic general de promovare a imaginii
zonei si implicit a comunei precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza
oferirea cetatenilor a unor servicii.

Aspecte de ordin social: - investitia va contribui la cresterea bunastarii cetatenilor
crearea unor noi locuri de munca atat pe perioada executarii lucrarilor de construire a
obiectivului, cat si dupa finalizarea investitiei; posibilitatea refacerii sistemului de iluminat
si a sistemului de irigatii din zona.

Aspecte de ordin financiar: - din punct de vedere financiar, obiectivul de investitii va
genera venituri suplimentare la bugetul local al Comunei Florica si la bugetul de stat prin
incasarea de sume reprezentand :

- redeventa aferenta terenului concesionat ca pret al concesiunii;

- valoarea pentru eliberarea Autorizatiei de construire;

- impozite si taxe locale: impozitul si taxele pe teren si constructii, dupa finalizarea
investitiei, taxa instituita pe terenul concesionat;

- venituri ale comunitatii locale din T.V.A.-ul incasat de la bugentul de stat.

Din punct de vedere al protectiei mediului - proiectul privind construirea unei
centrale eoliene se inscrie in deziteratul general , acela de a produce energie electrica din
surse curate.

c. Nivelul minim al redeventei/beneficii .

In scopul exploatarii eficiente si durabile a terenului ce urmeazi sa fie supus
procedurii de concesionare, se propune ca redeventa minima anuald sa fie de 66
euro/5958 mp/an (stabilit la Cursul euro comunicat de BNR la data evaluarii -



26.09.2022, respectiv de 1 euro= 4,9427lei) stabilit pe baza evaluarii expertului ANEVAR -
LEGITIMATIA 15642/2020), prin expert evaluator autorizat Radu Bogdan Mihail, elaborat
in scopul stabilirii redeventei minime de concesionare a terenului in suprafata de 0.5985
ha situat in comuna Florica, Judetul Buzau, de la care porneste licitatia.

Stabilirea redeventei fiind raportata la durata mare de concesionare propuséa, precum si la
veniturile ce se presupune a fi realizate de pe urma valorificarii energiei electrice ce va fi
produsa.

Redeventa obtinuta in urma licitatiei sau a negocierii directe, dupa caz, se va actualiza
la inceputul fiecarui an cu rata inflatiei comunicata de Institutul National de Statistica.
Nivelul minim al redeventei reprezintd pretul minim de pornire al licitatiei in vederea
concesionarii terenului mentionat, ce apartine domeniului proprietate privata a Comunei
Florica.

Plata redeventei se va face pana la data de 31 martie al anului urmator.
Nerespectarea sau intarzierea in indeplinirea obligatiilor contractuale de platad obliga
Societatea la plata de penalitati de intarziere in cuantum de 0,1% pe zi de intarziere.

In afara redeventei solicitate, concedentul va plati pana la data de 31 martie al anului
urmator si urmatoarele: -

.......... % fara TVA provenind din vanzarea energiei electrice Cota Anuala de Productie,
procent calculat si datorat prin raportare la perioada efectivd de functionare a turbinelor
~oliene precum.

Dupa punerea in functiune a intregii capacitati de productie a Parcului Eolian,
concesionarul se obliga sa asigure livrarea gratuitd de energie electriciA destinata
iluminatului public si functionarii institutiilor publice de pe raza teritoriala a comunei

Florica, pe toata perioada existentei si operarii Parcului Eolian?.

d. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune
Concesionarea terenului urmeaza sa se faca in urma unei licitatii publice deschise cu

depunerea de oferte in plic inchis, in conformitate cu procedura stabilitd in documentatia
de atribuire supusa spre aprobare prin proiectul de hotarare/potrivit urmatoarelor
reglementari legale: - -
« dispozitiile art. 129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu dispozitiile alin. 6 lit. a) din O.U.G- nr.
57/2019 privind Codul Administrativ conform carora: ,Consilliile locale administreaza
domeniul public privat al unitatilorr administrativtentoriale si hotarasc darea in
administrare, concesionarea, inchirierea sau in folosintd gratuitd a bunurilor proprietate
publica a comunei,orasului sau municipiului, dupa caz, precum a serviciilor publice de
‘nteres local, in conditiile legii

dispozitiile art. 297 din O U.C. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu privire la
Stabilirea modalitatilor de exercitare a dreptului de proprietate publica potrivit caruia:
"Autoritatile prevazute la art. 287 decid in conditiile legii cu privire la modalitatile de
exercitare a dreptului de proprietate publica, respectiv darea in administrare; b)
concesionarea; c¢) inchirierea;
» dispozitiilor art. 312 din O U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit carora
"(I)Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica prin aplicarea procedurii licitatiei.
* dispozitiile art. 866 din Noul cod civil, cu privire la drepturile reale corespunzatoare
proprietatii publice potrivit caruia: "Drepturile reale corespunzatoare proprietatii publice

1.Perioada efectiva de functionare - intervalul de timp in care turbinele eoliena produce energie electrica;



sunt: dreptul de administrare, dreptul de concesiune si dreptul de folosinta cu titltul
gratuit coroborate cu dispozitiile art. 871 alin. 3, privind continutul dreptului de
concesiune potrivit caruia: "Procedura de concesionare precum si incheierea, executarea fie
incetarea contractului”

Desfasurarea licitatiei publice deschise se organizeaza in temeiul O.U.G nr. 57/2019,
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare si a Hotararii
Consiliului Local, i cvivivivsinis

e. Durata estimata a concesiunii

Conform dispozitiilor art. 306 alin. I din OU.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ: conform carora: "Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se
inchete in conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia
concesionarului, pentru o durata care nu va putea depasi 49 de ani, incepand de la data
semnarii lui, coroborate cu prevederile alin. (3). potrivit carora "Contractul de concesiune
de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat
in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani” .

Durata concesiunii se propune sa fie pentru o perioada de 49 (patruzecisinoua) ani, cu
posibilitatea prelungirii contractului de concesiuneprin solicitare in acest sens.

f. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii
La incetarea contractului de concesiune bunurile care au fost utilizate de concesionar in
derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

-Bunuri de retur: vor reveni pe plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului. Se considera bun de retur terenul concesionat.

-Bunuri de preluare: vor reveni concedentului cu titlu gratuit in masura in care
concesionarul nu isi manifesta intentia de a le lua (ex: prin demontarea de parti a cladirilor
si ridicare materialelor) sunt bunuri de preluare, investitiile imobile realizate de catre
concesionar pe teren — daca este cazul.

Bunuri proprii: raman in proprietatea concesionarului, concedentul neavand niciun
drept asupra lor.

Sunt bunuri proprii toate bunurile mobile- obiecte de inventar care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii — daca este cazul.
In ceea ce priveste drumurile de acces din cadrul comunei Florica pe care concedentul le va
utiliza in vederea transportului turbinelor, acestea vor trebui reamenajate de catre
roncedent astfel incat sa fie refacute la standardele necesare pentru a putea suporta
~ansportul incarcaturii agabaritice iar in urma realizarii lucrarilor de 24 ingropare a
cablurilor necesare functionarii turbinelor, sa aduca domeniul public al comunei Florica
unde au fost realizate aceste lucrari, la starea initiala.

g. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
De la data adoptarii Hotararii Consiliului Local privind aprobarea concesionarii
terenului in suprafata de 0,5958 ha a aprobarii studiului de oportunitate, a caietului de
sarcini si a documentatiei de atribuire, sunt necesare aproximativ 30 de zile pentru
derularea procedurilor preliminare a licitatiei (publicarea anuntului licitatiei in Monitorul
Oficial partea a VI- a, intr-un cotidian de circulatie nationald si un cotidian local) si
desfasurarea primei sedinte.
In functie de rezultatele primei sedinte de licitatie organizata, respectiv daca au fost
depuse doua oferte valabile si s-a adjudecat licitatia, se va incheia contractul de concesiune
cu ofertantul declarat castigator, dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice



de la data realizarii comunicarii catre ofertant a deciziei referitoare la atribuirea
contractului de concesiune, in termen de 20 de zile calendaristice.

Procedurile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmitoarele:

1. licitatie — procedura la care persoana fizica sau juridica interesata are dreptul de a
depune ofert3;

2. negocierea directd - procedura prin care concedentul negociaza clauzele
contractuale, inclusiv redeventa, cu unul sau mai multi participanti la procedura de
atrbuire a contractului de concesiune;

1. Licitatie - in cazul acestei proceduri concedentul are obligatia sa publice in
Monitorul Oficial al Romaniei, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-un cotidian de
circulatie locala anuntul de licitatie, care se trimite cu 20 de zile calendaristice inainte de
data limitd pentru depunearea ofertelor. Concedentul are obligatia de a pune documentatia
de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu
trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia,
acest termen aplicandu-se si solicitarilor de clarificari. Aceastad procedura se poate
desfasura doar in cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie, au fost depuse cel
putin 2 oferte valabile. In cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile,
concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

2. Negocierea directd - concedentul are dreptul de a aplica aceastd procedura
mumai in situatia in care, dupa repetarea procedurii de licitatie, nu au fost depuse cel putin

oferte valabile.

Anuntul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor. Concedentul are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o
perioada care nu trebuie sa depaseasca 2 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din
partea acesteia, acest termen aplicandu-se si solicitarilor de clarificari.

Concedentul deruleaza negocieri cu fiecare ofertant care a depus o oferta valabila.
Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.

Concedentul poate tine seama si de alte criterii precum:

- capacitatea economico-financiara a ofertantilor;-

- protectia mediului inconjurator;

- conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20

2 zile calendaristice de la finalizarea oricareia dintre procedurile de atribuire a
contractului de concesiune. ( Conform procedurii din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ)

Contractele de concesiune a terenurilor de orice natura vor fi inregistrate de catre
concesionar in registrele de publicitate imobiliara sau in Cartea funciara.

h. Avize obligatorii

Terenul mentionat in procedura ,ce apartine domeniului proprietate privatd a Comunei
Florica, situate in intravilanul comunei Florica inscris in CF 21100 vechi-CF23285 nu se
incadreaza in infrastructura sistemului de aparare nationald si nici in aria protejatd a
mediului inconjurator.

Avizele necesare realizarii obiectivului de investitii ce se va edifica pe terenul in
suprafata de 0.5958 ha situat in extravilanul Comunei Florica, Judetul Buzau, scopul



autorizarii executarii lucrarilor, vor fi stabilite prin certificatul de urbanism ce se va elibera
in scopul autorizarii executarii lucrarilor de constructii.

Intrucat terenul (obiectul concesiunii) nu este situat in interiorul unei arii natural
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare /custodelui ariei
protejate.

Concesionarul va obtine avizul de la Agentia de Protectie a Mediului Buzau.

Concesionarul va respecta toate conditiile de mediu atat pentru faza de autorizare a
viitoarelor constructii, cat si pe perioada derularii contractului de concesiune.

DISPOZITII GENERALE .

Obligatiile partilor sunt cele mentionate in caietul de sarcini, in restul componentelor
documentatiei de atribuire si in modelul orientativ al contractului de concesiune.

Incetarea contractului de concesiune are loc in conditiile stipulate in draft-ul de
contract din cadrul documentatiei de atribuire si conform prevederilor OUGnr. 57/2019
privind Codul administrativ.

Prezentul studiu de oportunitate evidentiaza obligatia principala a concesionarului de
a asigura exploatarea terenului concesionat in regim de continuitate si permanenta,
precum si interdictia acestuia de a subconcesiona terenul concesionat. Concesionarul are
obligatia de a prezenta un plan de dezafectare ce va fi pregatit pentru a asigura ca se iau in
considerare potentialele efecte asociate cu inlaturarea turbinelor si a infrastructurii
asociate la sfarsitul ciclului de viata al centralei.

i. Incetarea contractului
Contractul de concesionare inceteaza astfel:
(1) La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege, precum si in conditiile
prevazute la art 29 si art 27 alin. (3) din prezentul Contract.
(2) In cazul in care interesul national sau local o impune, precum si in cazul in care
Concesionarul nu demareaza executarea lucrarilor in termen de cel mult 2 ani de la
incheierea contractului sau nu le finalizeaza in 5 ani de la incheierea contractului, prin
denuntarea unilaterala-de catre Concedent — cu respectarea unui-termen-de-preaviz-de 15
zile calendaristice, fara a da dreptul Concesionarului la despagubire.;
(3) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Concesionar, inclusiv cu privire
la nerespectarea termenelor asumate prin prezentul contract, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in cuantum de ................ €uro;
(4) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Concedent, prin reziliere de
catre concesionar;
) In caz de neplata a redeventei in termen de 60 zile de la data scadentei termenului de
plata;
(6) In cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleaza in conditiile stabilite
in contract si in actul aditional prin care se consimte prelungirea duratei acestuia.
(7) In situatia prevazuta la alin. 2, Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceasta masura.
(8) In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte
este indreptatita sa solicite instantei competente in a carui raza teritoriala se afla sediul
Concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei
despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.
(9) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (2). (10) Radierea din
cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la alin. 2 se efectueaza in



baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotararii judecatoresti definitive sau in
situatia prevazuta la alin. 3 in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului.

(11) Prin acordul de vointa al partilor;

(12) In cazul disparitiei sau distrugerii bunului concesionat dintr-o cauza de forta majora
sau in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri.

(13) Instrainarea bunul concesionat fara acordarea de despagubiri.

(14) Daca concesionarul este in pericol sa intre in stare de faliment, dizolvare sau
reorganizare, cu conditia eliberarii terenului de constructiile realizate si aducerii bunului
concesionat in starea initiala in care a fost pus la dispozitie - incluzand orice lucrare si
infrastructura, pe riscul, raspunderea si cheltuia sa proprie.

(15) Notificarea de reziliere trebuie comunicata celeilalte parti, prin scrisoare recomandata
cu confirmare de primire, cu cel putin 3 luni inainte de ziua de la care rezilierea ar produce
efecte.

(16) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, acesta se
deruleaza in conditiile stabilite initial.



